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ARSREDOVISNING 2024

BRF Dyningen



Denna arsredovisning ar producerad av Fastum

Innan du deltar i féreningens arsstamma eller infor lagenhetskop, ar det klokt att |dsa och férsta bostadsrattsforeningens
arsredovisning. Den visar foreningens ekonomi och ger dig en dverblick éver forra arets ekonomiska historia.

Guide — Sa tolkar du arsredovisningen

Arsredovisningen ar uppdelad i flera avsnitt. Nedan foljer en forklaring av vad de olika avsnitten innehaller, s3 att du
lattare kan forsta och anvdanda informationen i dokumentet.

e  Forvaltningsberattelse: Ger en allman beskrivning av féreningen och dess fastigheter, samt en beskrivning om
vasentliga handelser under aret. Har hittar du ocksa ett antal nyckeltal.

e  Resultatrakning: Har kan du se féreningens intdkter och kostnader, alltsa hur pengar fran avgifter och hyror
anvands till alla foreningens kostnader. Jamfor garna siffrorna med féregaende ar. Resultatet kan variera kraftigt
beroende pa underhallskostnader.

Om det finns ett underskott, forsok att exkludera underhallskostnaderna och se om resultatet da blir positivt.
Kom ihag att en bostadsrattsforening ska folja sjalvkostnadsprincipen, vilket innebér att intakterna sa ndra som
mojligt ska tacka kostnaderna.

e Balansrakning: Har ser du féreningens tillgangar och skulder vid rakenskapsarets slut. Du kan se hur mycket
pengar som finns i kassan. Jamfor detta med forra arets siffror. Om det finns en stor minskning, ta reda pa varfor.
Det kan bero pa storre underhall som har genomforts.

e Noter: | resultat- och balansrdkningen finns hanvisningar till noter. Dessa ger detaljerad information om de olika
posterna och jamfor dem med foregdende ar.

Ordlista

Anlaggningstillgadngar: Tillgdngar som ar avsedda att stadigvarande anvandas i foreningen.

Avskrivning: Nar en anskaffningsutgift for en tillgang inte kostnadsfors direkt utan periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den beradknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning: En sammanstélining 6ver féreningens tillgangar, skulder och eget kapital.

Forvaltningsberattelse: Del i arsredovisningen dar styrelsen redovisar verksamheten i text.

Inre reparationsfond: Fond avsedd for utgifter for reparationer i en bostadsrattslagenhet.

Insats: Den kapitalinsats som bostadsrattens forsta agare gjorde.

Kapitaltillskott: Da féreningens medlemmar betalar mer insatser. Detta kan goras for att t.ex. betala av pa foreningens lan
eller reparera huset. Tillskottet kan anvandas for att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning inom ett ar.

Likviditet: Foreningens betalningsformaga pa kort sikt.

Langfristiga skulder: Skulder som forfaller till betalning efter mer &n ett ar.

Omsaéttningstillgdngar: Tillgangar som ar avsedda for omséattning eller forbrukning.

Resultatrakning: En sammanstalining pa foreningens intakter och kostnader under réakenskapsaret.

Soliditet: Foreningens betalningsformaga pa lang sikt.

Underhallsfond: Fond for framtida reparationer och underhall som foreningen gor avsattning till arligen. Storleken pa
avsattningen styrs dels av stadgarna dels av arsstamman. Kallas aven yttre reparationsfond. Fonden innehaller inga pengar
i sig, utan motsvarar reserverade medel i féreningens balansrakning.

Upplupna intédkter: Intdkter for rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplupna kostnader: Kostnader som tillhor rakenskapsaret utan skickad faktura eller erhallen betalning.

Upplatelse: Sker da en bostadsratt skapas forsta gangen vid nyproduktion eller ombildning.

Upplatelseavgift: En avgift som foreningen kan ta ut tillsammans med insatsen nar en bostadsratt upplats. Tas ibland ut
om foéreningen upplater en bostadsratt forst da foreningen har varit i gang en tid.

Upplatelseavtal: Avtal mellan féreningen och bostadsrattens kopare da bostadsratten kops for forsta gangen.

Arsavgift: Avgiften som bostadsrattsagare betalar till foreningen for att tacka foreningens kostnader.

Arsstamma: Foreningens hogsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Dyningen, med séte i Stockholm kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2024. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 april 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Dyningen 1 i Stockholms kommun. Fastigheten fardigstilldes den 21

oktober 2001. Fastigheten &dr upplaten med dganderétt.
Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 32 bostadsrétter. Utdver detta

finns lagenhetsforrad, flaktrum, elcentral och cykelforrdd. Den totala boytan dr 2 612 kvm. Féreningen
disponerar 14 parkeringsplatser, varav 10 &r beldgna i garage, samt 3 MC-platser.

Ligenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullvirdeforsiakrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanléiggningar
Foreningen ér deldgare i Soder Uddes samféllighetsforening tillsammans med Brf Farleden och Brf

Havet. Gemensamhetsanldggningarna omfattar sopsuganlédggning, grovsoprum, tvéttstuga, samt garage-
och parkeringsplatser. Anldggningsforréttningen &r avslutad och forvaltningen sker i form av
deldgarforvaltning.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2024 pa 1 630 (1 589) kr per lagenhet.
Statlig fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvéirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 127 486 000 kr, varav byggnadsvéardet dr 56 486 000 kr och markvarde 71 000 000
kr. Vardear ar 2000.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel med Alova Fastighetsteknik AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet, som registrerats av Bolagsverket den
20 november 2000.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar av féreningens fastighetslan samt fondering av
medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska goras enligt underhallsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 22 maj 2024 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Kaj Holmberg Ordforande
Daniel Lovas Ledamot
Olof Lundblad Ledamot
Martina Gynter Ledamot
Charlie Ejerholm Ledamot
Suppleanter Petter Engblom

Foreningens firma tecknas, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 (8) protokollforda méten.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer

Maria Sukhova Ordinarie
Joakim Hall Suppleant
Kungsbron Borevision

Valberedning
Birgitta Falk

Pirjo Kulki
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Viisentliga hindelser under ret

Foreningens stadgar har férnyats i enlighet med Bostadsritternas rekommendationer, vilket beslutades pa
Foreningsstdimman. Detta innebdr att vi nu har dnnu tydligare och mer aktuella riktlinjer for var
verksamhet. De nya stadgarna kommer att registreras under 2025.

Genom att byta till Google Mail och Google Drive har vi férenklat och fétt ner kostnaden for vér e-post-
och dokumenthantering. Dessutom har vi lanserat en ny hemsida som kontinuerligt uppdateras med
viktig information. Vidlkommen till Brf Dyningen! | BRF Dyningen

Efter en framgéngsrik upphandling har vi nu en ny leverantor for sopsortering, vilket har resulterat i
betydande kostnadsbesparingar for var Samféllighet.

I vart garage har vi installerat nya elmaétare for elbilsladdning, vilket sékerstéller en rattvis
kostnadsfordelning baserad pa varje medlems faktiska forbrukning.

Stockholm stad har genomfort métningar kring eventuell markerosion vid Sickla udde, och vi kan med
glddje meddela att detta inte paverkar vara fastigheter.

Lan som forfoll under aret har amorterats med 1 miljon kronor och bundits till en formanlig rianta pa 2,38
% under tva ar. Dessutom har vi omplacerat delar av vara likvida medel, 500 000 kronor, till Fastums
fastrantekonto med en attraktiv rdnta pa 3,35 % fram till 9 juni 2025.

Vi har justerat avgiften for ligenheterna med 10 %, samt uppdaterat varmvattenavgiften fran 80 kr/m3
till 100 kr/m3 och elavgiften fran 2 kr/kwh till 2,2 kr/kwh for att bittre spegla vara kostnader och
sékerstdlla en hallbar ekonomi.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 48 (47) medlemmar. Under aret har 7 (2) medlemmar tilltrdtt samt 6 (2)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 4 (1) antal 6verlatelser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 2700 2537 2241 2076 2 060
Resultat efter finans poster 218 99 -1 032 -808 -124
Soliditet (%) 76,8 75,6 75,6 75,9 76,1
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 809 736 669 608 608
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 7 609 8022 8053 8 084 8114
Sparande per kvm (kr/kvm) 370 313 220 205 238
Réntekénslighet (%) 9,4 10,9 12,0 13,3 13,3
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 191 203 184 174 161
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 78,3 74,6 77,9 76,5 77,1
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.
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Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldridnta (%)
Bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan kr/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Belaningsgrad (%)

Fastighetsléan i forhallande till balansomslutningen.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgift/kvm upplten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhdll + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
Foreningens rantebirande skulder x 0,01 dividerat med f6reningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Forandringar i eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 69 630 000 812 597 -3095611 99 076 67 446 062
Disposition av
foregdende
ars resultat: 300 000 -200 924 -99 076 0
Arets resultat 217913 217 913
Belopp vid arets

utging 69 630 000 1112 597 -3296 535 217 913 67 663 975
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att

i anspréakstagande frén yttre fond

till foreningens fond for yttre underhall avséttes
i ny rakning verfores

-3296 535
217913
-3 078 622

-198 600
300 000
-3180 022
-3 078 622

5(14)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansriakning samt

kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

2 699 821
420
2700 241

-1470 080
-159 059
-56 519
-549 285
-2234 943

465 298

37930

-285 315

-247 385

217913

217 913

6 (14)

2023-01-01
-2023-12-31

2536 789
119 290
2656 079

-1 544 034
-207 515
-52 513
-549 285
-2 353 347

302 732

13 364
-217 020
-203 656

99 076

99 076
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Markanldggning 7
Inventarier, verktyg och installationer 8

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2024-12-31

86 713 757
47 822

0

86 761 579

86 761 579

948 270
101 055
1049 325

321 058
321 058
1370 383

88 131 962

7(14)

2023-12-31

87257 824
53040

0

87 310 864

87 310 864

938 152
133 064
1071 216

797 631
797 631
1 868 847

89179 711
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Balansrﬁkning Not 2024-12-31 2023-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 630 000 69 630 000
Fond for yttre underhéll 1112597 812 597
Summa bundet eget kapital 70 742 597 70 442 597
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3296 535 -3 095 612
Arets resultat 217913 99 076
Summa fritt eget kapital -3 078 622 -2 996 536
Summa eget kapital 67 663 975 67 446 061

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 12 446 740 16 324 740
Summa langfristiga skulder 12 446 740 16 324 740

Kortfristiga skulder

Kortfr del langfr skulder 11 7 428 000 4 630 000
Leverantorsskulder 151 459 178 475
Skatteskulder 132 728 129 176
Ovriga skulder 567 66 577
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 308 493 404 682
Summa kortfristiga skulder 8 021 247 5408 910

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 88 131 962 89179 711
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2024-01-01
-2024-12-31

217913
549 285
3552

770 750

28 757
-189 214
610 293

-1 080 000

-1 080 000

-469 707

1651121
1181 414

9(14)

2023-01-01
-2023-12-31

99 077
549 285
6 150

654 512

-86 925
82 295
649 882

-80 000
-80 000
569 882

1 081239
1651 121
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbéttringar 10-20 ar
Markanldggning 30 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2024 2023
Arsavgifter 2114 170 1921987
P-plats och garage 253150 261 600
Kabel-TV och bredband 84 480 84 480
Elavgifter 152 031 183276
Vattenavgifter 95 998 85 425
Oresutjimning -8 22
2 699 821 2536 790
I arsavgiften ingar viarme, fastighetsel, TV och bredband.
Not 3 Driftskostnader
2024 2023
Fastighetsskotsel 106 607 101 489
Tradgardsskotsel 23 800 27022
Kostnader i samband med stdddagar 0 1627
Stddkostnader 36612 34932
Hyra av entrémattor 5504 6 053
Snordjning/sandning 12 868 24 693
Hisskostnader 41116 39579
Gemensamhetsanléggning 181 552 183 779
Reparationer 64 240 106 665
Underhall 198 600 168 419
Fastighetsel 246 103 293 610
Uppvéarmning 188 755 167 411
Vatten och avlopp 63 869 70 293
Avfallshantering 45910 36725
Forsékringskostnader 83 589 77765
Kabel-tv 64 684 64 028
Bredband 83 206 90 442
Forbrukningsinventarier 0 7110
Forbrukningsmaterial 4397 42392
Trivselatgirder 18 668 0

1470 080 1544 034
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Ovriga poster

Rittning tidigare ar*

* Avser réttning 2023 IMD

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat varde mark
Utgaende virde mark

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2024
14 860
52160

3050
20015
20250
91374

4070

7090

7165

-60 975
159 059

2024
43 793
12 726
56 519

2024-12-31
50341 471
50 341 471

-7 083 647
-544 067
-7 627 714

44 000 000
44 000 000

86 713 757

56 486 000

71 000 000
127 486 000

11 (14)

2023
14 860
50 848

3173

9837
17250
84176

3971

9330
14 070

0
207 515

2023
38751
13762
52 513

2023-12-31
50 341 471
50 341 471

-6 539 580
-544 067
-7 083 647

44 000 000
44 000 000

87 257 824

56 486 000

71 000 000
127 486 000
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Not 7 Markanlaggning

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Fastrantekonto forvaltare
Momsfordran

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Kabel-tv
Fastighetsforsékring
Medlemskap Bostadsritterna
Bredband

2024-12-31
156 528
156 528

-103 488
-5218
-108 706

47 822

2024-12-31

155 037
155 037

-155 037
-155 037

2024-12-31
87 027

359 167
501 190
886

948 270

2024-12-31
18 035

16 416

46 963
5170

14 471

101 055

12 (14)

2023-12-31
156 528
156 528

-98 270
-5218
-103 488

53 040

2023-12-31

155037
155 037

-155 037
-155 037

2023-12-31
84 661

351 643
501 847

0

938 151

2023-12-31
17 281

16 171

83 589
5170

10 853

133 064
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek lan 187724 1,29
Stadshypotek 1dn 507938 1,08
Stadshypotek 1dn 369441 2,38
Stadshypotek 1an 457279 0,69

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for
rianteindring
2026-10-30
2026-09-30
2026-12-01
2025-10-30

Lanebelopp
2024-12-31

6 265 000
2691 740
3530 000
7 388 000
19 874 740

7428 000

13 (14)

Lanebelopp
2023-12-31

6 285 000
2711740
4550 000
7 408 000
20 954 740

4 630 000

Foreningen hade 1an som forfoll till betalning under kommande rékenskapsar, varfor det i bokslutet
redovisades som kortfristig skuld. Till sin karaktér var finansieringen langsiktig och styrelsen beddmning

var att lanet skulle komma att forldngas vid forfall.

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 80 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 7 428 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrvarme

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror
Samfillighetsavgift
Reparationer

2024-12-31

21 624
32939
10 350
19 000
32967
24 606
14 280

107 013

45714
0

308 493

2023-12-31

24 081
28073

8 821
18 000
35745
29277
11440

201 686

37850
9708

404 681
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Not 13 Stallda sidkerheter

2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckning 25 000 000 25 000 000
25000 000 25000 000

Underskrifter

Stockholm den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Kaj Holmberg Martina Gynter
Ordforande

Charlie Ejerholm Daniel Lovas
Olof Lundblad

Min revisionsberéttelse har ldmnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Maria Sukhova
Revisor
Kungsbron Borevision AB
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REVISIONSBERATTELSE
Till foreningsstdémman i Brf Dyningen, org.nr. 769604-7328

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Dyningen for
rakenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av féreningens finansiella stéllning per den 31
december 2024 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

BOREVISION

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar.

Vi ar oberoende i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisorn fran Kungsbron Borevision AB har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen upprattas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa &r tillampligt, om forhallanden som kan péaverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut
har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [amna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad
av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse fr min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar Idmpliga med hansyn till
omstéandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvarderar jag l&mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

e  drarjag en slutsats om [ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sddana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om foreningens
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
i arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvérderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.


http://www.kungsbronborevision.se

Rapport om andra krav enligt lagar, andra forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfdrt en revision
av styrelsens forvaltning for Brf Dyningen fér rakenskapsaret 2024
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstdmman disponerar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéattelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt denna beskrivs nérmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av
foreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande bedéma foreningens ekonomiska situation och att tillse att
foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsférvaltningen och féreningens ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sét.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en rimlig
grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e panagot annat satt handlat i strid med bostadsréattslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att med rimlig
grad av sakerhet beddma om forslaget &r forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk instalining
under hela revisionen. Granskningen av fdrvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och foérhallanden som ar vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser skulle ha sérskild betydelse for foreningens situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Stockholm

Digitalt signerad av

Maria Sukhova
Kungsbron Borevision AB
Av foreningen vald revisor
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