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Ordlista

= Tillgangar som &r avsedda att stadig-
varande anvéndas i féreningen.

= Né&r en anskaffningsutgift fér en
tillgang inte kostnadsfors direkt utan
periodiseras, dvs fordelas pa sa manga
ar som ar den berdknade ekonomiska
livslangden.

= En sammanstaéllning dver féreningens
tillgangar, skulder och eget kapital.

= Del i arsredovisningen dar styrelsen
redovisar verksamheten i text.

= Fond avsedd fo6r utgifter fér repara-
tioner i en bostadsrattslagenhet.

= Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

= Da féreningens medlemmar betalar
mer insatser. Detta kan goras for att
t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvan-
das fér att minska reavinstskatten.

= Skulder som férfaller till betalning
inom ett ar.

= Féreningens betalningsférmaga pa
kort sikt.

= Skulder som férfaller till betalning
efter mer &n ett ar.

= Tillgangar som &r avsedda fér om-
sattning eller férbrukning.

= En sammanstéllning pa féreningens
intdkter och kostnader under raken-
skapsaret.

= Féreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

= Fond fér framtida reparationer och
underhall som féreningen goér avsatt-
ning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av
arsstamman. Kallas dven yttre repara-
tionsfond. Fonden innehaller dock inga
pengar.

= Intédkter som tillhér rakenskapsaret
men dar faktura dnnu ej skickats eller
betalning erhallits.

= Kostnader som tillhér riakenskapsaret
men dar faktura @nnu ej erhallits eller
betalning gjorts.

= Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller
ombildning.

= En avgift som féreningen kan ta ut
tilsammans med insatsen nér en bo-
stadsratt upplats. Tas ibland ut om for-
eningen upplater en bostadsratt forst
da féreningen har varit igang en tid.

= Det avtal som skrivs mellan féren-
ingen och bostadsrattens képare da
bostadsratten képs for forsta gangen.

= Avgiften som bostadsrattsdgare
betalar till féreningen fér att tacka for-
eningens utgifter och fondavsattningar.

= Féreningens hégsta beslutande organ.
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Styrelsen for Brf Dyningen, med séte i Stockholm kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2020. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 april 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Dyningen 1 i Stockholms kommun. Fastigheten fardigstilldes den 21

oktober 2001.
Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 32 bostadsrétter. Utdver detta

finns lagenhetsforrad, flaktrum, elcentral och cykelforrdd. Den totala boytan dr 2 612 kvm. Féreningen
disponerar 14 parkeringsplatser, varav 10 &r beldgna i garage, samt 3 MC-platser.

Ligenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullvirdeforsiakrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanléiggningar
Foreningen ér deldgare i Soder Uddes samféllighetsforening tillsammans med Brf Farleden och Brf

Havet. Gemensamhetsanldggningarna omfattar sopsuganlédggning, grovsoprum, tvéttstuga, samt garage-
och parkeringsplatser. Forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift for 2020 pa 1 429 (1 377) kr per lagenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 92 287 000 kr, varav byggnadsvardet ar 45 287 000 kr och markvérde 52 000 000 kr.
Virdeéar ar 2000.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.
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Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel med Etcon Fastighetsteknik AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet, som registrerats av Bolagsverket den
20 november 2000.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhéllsplan. Arsavgiften
uppgar till 608 (608) kr/kvm boyta per éar.

Avsittning till yttre fond
Styrelsen foreslar att avsittning till yttre fond ska géras med 277 000 (277 000) kr per ar.

Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 28 maj 2020 haft foljande sammanséttning:
Ledamoter Kaj Holmberg Ordforande
Anna-Karin Persson Ledamot
Goran [saksson Ledamot
Pirjo Kulkki Ledamot
Ylva Voxby Ledamot
Suppleanter Hans Larsson
Erik Scherdin

Foreningens firma tecknas, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 (nio) protokollférda méten..
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Jorgen Gotehed Ordinarie
Borevision

Joakim Mattsson Suppleant

Valberedning
Maria Dahlquist

Matti Séllberg
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Visentliga hindelser under dret

Visentliga hindelser under aret omfattar att foreningens &dldsta l&n, som forf6ll 30/10, har bundits om pé
5 ar. Nya réntan dr 0,69% jadmfort med tidigare rénta 1,00%. Réntesdnkningen pé detta 1an och
rantesdnkningen pa ett av lanen forra aret har resulterat i ca 32 000 kr lagre rantekostnad ar 2020. Se not
10 f6r lanevillkoren.

Nya modernare switchar har installerats och samtliga ldgenheter har fitt en ny converter. Utifrdn denna
forandring har ett gemensamt gruppavtal for internet tecknats hos Bahnhof. Avgiften for
internetabonnemanget finns med p& ménadsavin fran Fastum.

Stockholms Stad gjort en Fastighetségartillsyn dér styrelsens egenkontrollarbete har granskats
(forebyggande arbete for att undvika oldgenheter for ménniskors hélsa och miljo) och godkénts.

Vidare har offert tagits in och forberedelser gjorts Infor en storre hissrenovering sommaren 2021.

Under aret har ocksa beslut tagits om att féreningen installerar 3 st laddstolpar i Samfiéllighetens garage.
Installationen sker under varen 2021.

Utforda underhallsatgéirder

Storre underhéallsatgérder under aret inkluderar genomforandet av en omfattande ldgenhetssyn dér
samtliga ldgenhet inspekterades for att minska risken for brand och vattenskador. Vissa av de brister som
upptécktes har atgirdats men ett flertal atgérder har skjutits framat tills risken for Covid19 ér borta.

Ett nytt modernare inpasseringssystem som har batteribackup och funktion for elektronisk nyckel “tagg”
har installerats.

Foreningen har installerat en ny cirkulationspump for att fa stabilt varmvatten samt forbattrat
héngrannornas konstruktion for att underlétta atkomst till och rensning av dem.

Tvéa spruckna fasadfonsterrutor ar utbytta och alla medlemmar har fétt nya ventilationsfilter till alla sina
fonster.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 47 (48) medlemmar. Under aret har 3(3) medlemmar tilltrétt samt 3(3)
medlemmar uttritt ur foreningen vid 2(2) antal overlételser. Ingen medlem har beviljats
andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2020 2019 2018 2017 2016
Nettoomséttning 2 060 2075 2 031 2012 2063
Resultat efter finans poster -146 -974 -245 -71 41
Soliditet (%) 76,0 76,0 76,0 76,0 76,0
Resultat exkl. avskrivningar 403 -394 322 479 590
Genomsnittlig skuldrianta (%) 1,1 1,1 1,3 1,3 1,9
Fastighetsléan kr/kvm 8114 8 145 8176 82006 8237
Belé&ningsgrad (%) 23 23 23 23 23

Arsavgift kr/kvm 608 608 608 608 625
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Nettoomséttning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrédnta (%)
Bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslén kr/kvm
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Beléningsgrad (%)

Fastighetsléan i forhallande till balansomslutningen.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Forindring av eget kapital

Medlems- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 69 630 000 1 471 405 -817 687 -973 665 69 310 053
Disposition av
foregdende
ars resultat: -764 150 -209 515 973 665 0
Arets resultat -146 213 -146 213
Belopp vid arets
utgiang 69 630 000 707 255 -1 027 202 -146 213 69 163 840

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -1 027 203

arets forlust -146 213
-1 173 416

behandlas sa att

till féreningens fond for yttre underhéll avsittes 277 000

i ny rdkning overfores -1 450416
-1173 416

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med
tilliggsupplysningar.



Brf Dyningen
Org.nr 769604-7328

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2020-01-01
-2020-12-31

2059971
0
2059971

-1 194971
-201 592
-42 056
-549 000
-1 987 619

72 352

-218 565

-218 565

-146 213

-146 213

5(12)

2019-01-01
-2019-12-31

2075460
5236
2 080 696

-2 017 745
-196 087
-41 188
-549 000
-2 804 020

-723 324
-250 342
-250 342
-973 666

-973 665
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanldggning

Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2020-12-31

88 889 958
68 476
88 958 434

88 958 434

438
1579611
139 041
1719 090

255 486
255 486
1974 576

90 933 010

6 (12)

2019-12-31

89 433 958
73476
89 507 434

89 507 434

1938
1342273
109 676

1 453 887

256 736
256 736
1710 623

91 218 057
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Balansrﬁkning Not 2020-12-31 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 630 000 69 630 000
Fond for yttre underhéll 707 255 1 471 405
Summa bundet eget kapital 70 337 255 71 101 405
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1 027203 -817 688
Arets resultat -146 213 -973 665
Summa fritt eget kapital -1173 416 -1791 353
Summa eget kapital 69 163 839 69 310 052

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 10 11998 000 13 706 740
Summa langfristiga skulder 11 998 000 13 706 740

Kortfristiga skulder

Kortfr del langfr skulder 10 9196 740 7 568 000
Leverantorsskulder 114 881 208 044
Skatteskulder 115782 114 258
Ovriga skulder 18 209 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 11 325559 310963
Summa kortfristiga skulder 9771171 8 201 265

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 90 933 010 91 218 057
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

8(12)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:
Byggnader
Fastighetsforbéttringar
Markanldggning

Not 2 Nettoomsiittning

Arsavgifter

P-plats och garage
Kabel-TV och bredband
Elavgifter
Vattenavgifter
Oresutjimning

100 ar
10-20 ar
30 ar

2020
1588512
247 400
28 160
122 170
73 690
40

2059 972

2019
1588512
250400
0

157 192
79 300

55
2075459
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Not 3 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stddkostnader

Hyra av entrémattor
Snoérdjning/sandning
Hisskostnader
Fastighetségartillsyn
Gemensamhetsanlédggning
Reparationer

Underhall

Fastighetsel
Uppvérmning

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsékringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv

Bredband
Forsékringsersdttningar
Forsdkringsskada
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Trivselatgarder

Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt
Fastighetsavgift
Porto

Foreningsgemensamma kostnader

Revisionsarvode
Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Juridisk konsultation
Underhéllsplan

Medlems-/foreningsavgifter

Ovriga poster
Upprittande av energidekl

2020
95 009
26 501
32917

5067
11 304
32018

7200

135 164
19 908
195 060
219019
174 674
27918
20 506
51315
0

62 769
50 598
-4 556
1500
132

18 500
12 448

1194971

2020
12 870
45 024

2 000

154
16 000
71251

2952
15938
11 875

8492
15036

0
201 592

9(12)

2019
94 871
23 063
32917

3877
25 345
31919

0

85 996
63 817
1041 150
253316
158 851
44 133
21456
42762
29677
62 632

0

-29 677

0

20 863
1177

9 600
2017 745

2019
12 870
44 704

1500
11299
15 669
66 752

2750

0
11 625

7487
11 441

9990

196 087
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Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgdende virde mark

Ingaende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgaende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 7 Markanliggning

Ingdende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2020
34 063
7993
42 056

2020-12-31
50341 471
50 341 471

-4 804 514
-544 000
-5 348 514

44 000 000
44 000 000

-103 000
-103 000

88 889 957

45 287 000
52 000 000
97 287 000

2020-12-31
156 528
156 528

-83 052
-5 000
-88 052

68 476

10 (12)

2019
33360
7 828
41 188

2019-12-31
50 341 471
50 341 471

-4260 514
-544 000
-4 804 514

44 000 000
44 000 000

-103 000
-103 000

89 433 957

45 287 000
52 000 000
97 287 000

2019-12-31
156 528
156 528

-78 052
-5 000
-83 052

73 476
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Not 8 Ovriga fordringar
Skattekonto

Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Samfillhetsavgift
Ekonomisk forvaltning
Kabel-tv
Fastighetsforsidkring
Medlemskap Bostadsritterna
Bredband

Not 10 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Stadshypotek lan 187724
Stadshypotek lan 187725
Stadshypotek 1lan 369441
Stadshypotek lan 457279

Kortfristig del av langfristig
skuld

Réntesats

%
1,03
0,97
1,18
0,69

Datum for

rinteindring

2021-10-30
2021-09-30
2024-06-01
2025-10-30

2020-12-31
34
1579577
0

1579 611

2020-12-31
24 388

18 900

15 699

60 543
5040

14 471

139 041

11 (12)

2019-12-31
199
1320374
21700
1342273

2019-12-31
19510
18219
15 692
51315

4940
0
109 676

Lanebelopp
2020-12-31

6 345 000
2771740
4610 000
7468 000
21 194 740

80 000

Léanebelopp
2019-12-31

6 365 000
2791 740
4 630 000
7488 000
21274740

80 000

Foreningen har lan som forfaller till betalning under kommande rékenskapsar, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktér &r finansieringen av langfristig karaktér och
styrelsens beddmning &r att lanen kommer att forldngas vid forfall.

Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 80 000

Lan som forfaller inom ett ar: 9 096 740

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjarrviarme

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror

2020-12-31
23101

42 000

10 625

18 000
23561
32720
7520

168 032
325559

2019-12-31
26 840

42 000

10 625

18 000

26 940

17 479
7172

161 907
310 963



Brf Dyningen
Org.nr 769604-7328

Not 12 Stallda sidkerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm den

Kaj Holmberg
Ordf6rande

Pirjo Kulkki

Ylva Voxby

Var revisionsberittelse har lamnats
Borevision i Sverige AB

Jorgen Gotehed
Revisor

2020-12-31

25 000 000
25000 000

Anna-Karin Persson

Goran Isaksson

12 (12)

2019-12-31

25 000 000
25000 000



