Trivselregler for boende i bostadsrattsféreningen Dyningen

Dyningen bestar av tva hus, Sickla Kanalgata 20 och 22, med totalt 32 lagenheter. Som
bostadsrattsinnehavare har du nyttjanderétt till din lagenhet och ar innehavare av en andel i féreningen. Det
innebdr att du har rostratt vid foreningsstamman som halls i maj/juni manad varje ar.

Né&r man koper en bostadsratt blir man medlem i féreningen med ett visst andelstal relaterat till Idgenhetens
storlek. Man disponerar sin ldgenhet men &ger den inte. Foreningens stadgar reglerar de mest centrala
fragorna kring boendet.

UtoOver stadgar har de flesta bostadsrattsforeningar kompletterande information till medlemmarna. Féljande
ar Dyningens trivselregler som omarbetas av styrelsen efter behov.

1. EKkonomi, forsékring och andrahandsuthyrning
Fastighetsforsakring

Foreningen har en fastighetsforsakring hos Trygg-Hansa. | forsakringen ingar bostadsrattstillagg inklusive
avskrivningselimineringsskydd for samtliga bostadsrattsinnehavare.

Fastighetsforvaltning och ekonomisk forvaltning

For narvarande ar Etcon AB driftteknisk forvaltare. Enligt nuvarande avtal gor Etcon en sa kallad rondering
i fastigheten varannan vecka. Tekniska fel atgardas och matare for el och vatten mm avlases enligt avtalet.
Varje halvar halls driftmote med styrelsemedlemmar. Boende kan inte anmala fel i fastigheten utan
rapporterar till ndgon i styrelsen. Boende kan mot egen faktura anmala fel i sin bostad till Etcon.
Telefonnummer anges i entréerna.

Fastum &r f.n. ekonomisk forvaltare. Fastum hanterar avierna for manadskostnaderna och verkstaller
betalning av Dyningens fakturor mm.

Hissarna underhalls for narvarande av Kone. Fel kan bara avropas av styrelsemedlemmar registrerade hos
Kone undantaget fel dar nadgon har fastnat i hissen.

Lagenhetssyn

Vartannat ar gor styrelsen en yttre och inre syn av Dyningens fastigheter och lagenheter.
Bostadsrattsforeningen ansvarar for fastigheten och for lagenheternas skick. Du som boende ansvarar for det
inre underhallet.

Pantséttningar och 6verlatelse

Pantsattningar skickas till Dyningens ekonomiska forvaltare, Fastum. Enligt Dyningens stadgar, samt
styrelsebeslut, uttages en pantsattningsavgift pa 1 % av gallande basbelopp. Anledningen é&r att
administrationen inte ska belasta foreningens ekonomi utan i stallet den innehavare som pantsatter sin
bostadsratt. Vid overlatelse av lagenhet uttages en Gverlatelseavgift pa 2,5 % av géllande basbelopp.

Styrelsen

Pa anslagstavlan i kallarutgangen i hus 20 och 22 informeras om styrelsens medlemmar och dess
arbetsuppgifter. Styrelsens brevlada finns i hus 22.
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Uthyrning i andrahand

Om du tanker hyra ut i andrahand behdéver du ansoka om tillstand fran styrelsen. Styrelsen har enligt
foreningens stadgar ratt att besluta om avgift for andrahandsupplatelse till ett belopp om hogst 10 procent av
géllande basbelopp. For narvarande tas ingen avgift ut.

2. Faciliteter, tjanster och gemensamma tillgangar

Mejl och anslagstavior

Adressen brf.dyningen@gmail.com ar féreningens kanal for intern kommunikation. Meddela styrelsen om
Du byter mejladress. For undvikande av skrapmail, lamna aldrig ut adressen till tredje part. Styrelsen har
ytterligare en mejladress for extern kommunikation med organisationer och foretag. Anslagstavlor finns i
kéllarutgangen i hus 20 och 22 samt i husens entréer.

Cykelforrad

Cykelforrad finns i den gemensamma kéllaren i hus 22. Dessutom finns extra cykelupphéangning i de storre
forraden i hus 20 och 22. Cykelforradet ar avsett for cyklar som anvands regelbundet. Langtidsférvaring av
cyklar ska ske i eget forrad.

Internet och bredband

Foreningen erbjuder snabb nedladdning (1000 Mbit/s) och uppladdning (100 Mbit/s) via optisk fiberkabel.
Kostnaden, for narvarande 220 kr/manad, laggs pa manadsavgiften och tjansten levereras av Bahnhof.

I varje lagenhet finns en s.k. konverter som omvandlar optiska signaler till elektriska signal med RJ45
kabelanslutning. Kabelanslutning ger alltid hégst hastighet men boende kan komplettera med en router for
tradl6s anslutning.

Kabel-TV

Dyningen har avtal om kabel-TV med Com Hem. Avtalet innebér att du har tillgang till ett grundutbud av
digitala kanaler. For att se digitala kanaler kravs digitalbox. Kontakta Com Hem for att valja tillagg till
abonnemanget och for att bestélla digitalbox. Com Hem &gs sedan 2021 av Tele2.

Luftfilter bakom elementen

Bakom alla varmeelement utom i kok och badrum sitter s.k. tilluftsdon med filter. Dyningen inhandlar och
distribuerar dessa filter till alla lagenheter vartannat ar. Du som boende byter filter.

Namnbyte pa dorr, brevfack och i porten

Byte av namn pa lagenhetsdorr, brevfack och i porten gors av styrelsen. Handskrivna lappar far bara vara
tillfalliga.
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Nycklar

Styrelsen ger tillstand till kopiering av nycklar. Kontakta nyckelansvarige i styrelsen och meddela hur
manga nycklar du énskar. Din bestéllning skickas sedan till Sédermalms Las som Dyningen har avtal med.
Extra nycklar betalas av ldgenhetsinnehavaren liksom extra taggar till koddosorna vid ytterddrrarna.

Nagra ordinarie styrelseledaméter har en sa kallad FS-nyckel (fastighetsnyckel) som gar till alla
gemensamma utrymmen, flaktrum mm. FS-nyckeln ar daremot inte huvudnyckel till 1agenheterna.
Portkoden till ytterdorrarna byts i januari varje ar. Koden meddelas per mejl. Taggarna berdrs inte.

En nyckeltub finns i alla lagenhetsdorrar. Dar lagger du extranyckel nar styrelsen behover tillgang till
lagenheten nar du inte &r hemma, till exempel for underhall. Lagg nyckeln langt in i metalldelen innan Du
satter tillbaka plasthuven.

Parkeringsplatser

Dyningen har 10 parkeringsplatser och 3 MC-platser i garaget pa Sickla Kanalgata 43 samt 4
parkeringsplatser pa Sickla Kanalgata 20 och 22. Dessa hyres mot avgift.

Styrelsen administrerar en kolista for parkering. Kontakta parkeringsansvarige i styrelsen.

Sopor och matavfall
Sopnedkasten finns pa garden mellan hus 20 och 22. Brannbara sopor slangs i nedkasten med gra luckor.

Matavfall slangs i gron last lucka, som lases upp med lagenhetsnyckeln. Till matavfall anvands
matavfallspasar i papper som finns att hamta utan kostnad pa ICA Sjostaden eller ICA Kvantum. Matavfallet
blir biogas och biogddsel.

Matavfall ar foljande: kott-, fisk-, fagel- och skaldjursrester, gronsaker och frukt, brod, pasta, ris, dggskal,
teblad, kaffesump och filter, hushallspapper och oférgade servetter.

Ar du oséker pa hur du sorterar avfallet, slang det i brannbart eftersom felsorterade sopor forstér de
rattsorterade soporna och medfor extra kostnader for foreningen.

Stadning av trapphusen
Stadning av trapphusen sker en gang per vecka.

Tradgards- och skotseldag

Tva ganger om aret, var och host, anordnar vi en allmén tradgards- och skétseldag dar vi arbetar
tillsammans, grillar korv och umgas. | regel finns dven container pa plats. Man anmaler sig till Dyningens
tradgardsgrupp om man vill medverka vid tradgardens skotsel.

Tvattstuga

Tvattstugor finns pa Sickla Kanalgata 23 och 43. Alla lagenheter fick vid forsta inflyttning ar 2000 en
nyckel till porten och en markdr med nyckel for att markera tvattiden. Om du saknar nyckel kontakta
nyckelansvarige i styrelsen. Boende bekostar sjalv eventuell ny nyckel och ny markor. Tvéttstugan ar knuten
till 1agenheten, inte till den person som for tillfallet bor i ldgenheten. Man betalar for funktionen via
manadsavgiften oavsett om man nyttjar den eller inte.

Tatningslister
Byte av tatningslister i dorrar och fonster &r den boendes ansvar.
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Verktyg och maskiner

| 22:ans cykelrum finns nagra verktyg och maskiner samt en stege som boende kan lana. En storre
slagborrmaskin och en hogtryckstvitt forvaras i last utrymme och kan lanas pa forfragan. Detsamma galler
avstandsmataren med laser och en langre rétskiva av aluminium.

Lan sker pa egen risk och styrelsen patar sig inte nagot ansvar for eventuella skador. Vissa maskiner, t.ex.
den elektriska hacksaxen ar mycket farlig vid felaktig hantering. Sjalvfallet far barn inte hantera maskiner
och farliga verktyg. Det lanade ska skyndsamt aterlamnas efter rengoring.

Atervinningsrum

Atervinningsrum finns vid Sickla Kanalgata 43. Kallsorteringen &r 6ppen varje dag kl. 16 — 20, 16rdag och
sondag aven kl. 11 — 13. Koden &r f.n. 5713.

Tidningar, kartong, glas, plast, metall, elektronik, glédlampor och batterier kallsorteras har.

Vid tva tillfallen per ar finns dven en container for grovsopor. Detta meddelas via mejl och annonseras pa
anslagstavlan vid entréerna i hus 20 och 22.

3. Regler for ombyggnad, underhall och trivsel

Brandvarnare

Kom ihag att regelbundet testa din brandvarnare och vid behov byta batteri, normalt en gang per ar.
Brandvarnaren ska helst sitta i anslutning till sovrummen. Placering for néra koket kan ge falsklarm.
Fasaden

For ingrepp i fasaden for t.ex. markis, extra belysning, eller liknande behdver du styrelsens godkannande.

Grillning och rékning
Anvand gasol- eller el-grill, inte kolgrill. Ta hénsyn till grannar nar du grillar. Detta galler &ven vid rokning.

Hundar
Rastning av hund ar inte tillaten pa garden mellan husen.

Ljud och nattro

Tank pa att visa hansyn till dina grannar. Ljud fran TV, musikanlaggningar och hogljudda diskussioner
fortplantar sig latt, speciellt da fonster och balkongddrr star 6ppna. Ett riktmarke ar att ingen ska bli stord
mellan klockan 22 och 8.

Ombyggnad och férandring

For storre forandringar i lagenheten behover du tillstand av styrelsen. Exempel pa storre forandringar ar
ombyggnation i kok och badrum, andring i barande konstruktion eller av ledningar for vatten, avlopp och
varme. Forandringar ska alltid utforas pa ett fackmannamassigt sétt av auktoriserade och forsakrade
hantverkare.

Byte av spishuv och installation av luftkonditionering ska godkéannas av styrelsen sa att det gemensamma
flodet av till- och franluft inte forandras i husen. Spishuv med aktivt kolfilter ska godkéannas av styrelsen.
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Skador

Anmal skador pa fastigheten, till exempel vattenskador, till styrelsen &ven om skadan bara berér en enskild
lagenhet. Eftersom det &r en fastighetsangelagenhet ska styrelsen medverka vid beslut om atgard.

Skottning av balkonger och terrasser

Under sndrika vintrar ska balkonger och terrasser skottas for att undvika skador och oldgenheter. Skovlar
finns att lana i kéllaren.

Stopp i avloppet

Stopp i avloppet uppstar vanligen i ror som ligger mellan golvet och betongbjalklaget och tillhor darmed
lagenheten. Har, vatservetter, tops och hushallspapper &r oftast orsaken. Boende kontaktar sjalv rormokare
och bekostar renspolningen.

Stopp i stamledningen, som gar lodréatt ner genom fastigheten, ar foreningens ansvar. Stopp i en stamledning
ar séllsynt och drabbar hela lagenheten och ibland flera lagenheter.

Trapphus och kéllargangar

Pa grund av brandrisk och for att méjliggora stadning far cyklar, barnvagnar, dérrmattor eller annan
utrusning inte forvaras i trapphusen eller i kallargangarna.

Underhall av racken, terrass, balkong

Du som har balkong ska regelbunden olja in balkongrackets ek-overliggare med adeltraolja for
utomhusbruk. Detta for att den inte ska spricka eller missfargas. Aven terrass- och balkonggolv ska
underhallas, liksom spaljéer mellan lagenheterna.

Det &r inte tillatet ett gora forandringar som paverkar det yttre utseendet av vara fastigheter t.ex. att mala ek-
dverliggaren, byta farg i spaljéer eller byta typ av héck.

Boende i markplanet ansvarar for klippning av héckar och buskar som omger ldgenheten samt vattning vid
extrem torka. Samrad bor ske med grannar och med Dyningens tradgardsgrupp. Tradgardsgruppen svarar for
skotsel av grasmattor och buskar pa garden mellan husen.

I handelse av extremvéader med kraftig nederbord pa kort tid utgér Dyningens balkonger en risk. Vatten som
blir stdende pa balkongen pga. dalig avrinning kan tranga in i fasaden med fuktskador som féljd. Skrap
under trallen hindrar avrinning. Boende med balkong har att regelbundet rengéra under trallen. For att
mojliggora detta skall trallen vara uppdelad i sektioner som kan lyftas var for sig. Trallen far inte skruvas
fast i betongen. Forutom vanlig furutrall far komposittrall anvandas samt kvadratiska traplattor som lamnar
ett utrymme mellan undersidan och betongen.

Styrelsen skall kontaktas vid byte av trall. Det &r viktigt att trallens reglar 14ggs i optimal riktning for
obehindrad avrinning. De 4 takterrasserna hogst upp forsags 2018 med platar som forsvarar for regnvatten
att tranga in i vaggen, detta efter tidigare problem vid nederb6rd och hard vind.

Pabjuden rengdring hosten 2021 (som ska avslutas varen 2022) visade att mangden smuts under trallen kan
variera kraftigt. Tills vidare galler att reng6ring av alla balkonger ska goras vart 5:e ar.

Dyningens styrelse
2022-01-11
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