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Styrelsen for Brf Dyningen far hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret 2014.

Ftirvaltningéberﬁttelse

VYerksamheten
Allméint om verksamheten

Foreningen ar privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Féreningens andamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadslagenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegrinsning, Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skail anvandas som komplement till
bostadsligenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 februari 2001.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Dyningen 11 Stockholms kommun. Fastigheten firdigstilldes den 21

oktober 2001.
Foreningens fastighet bestér av 2 flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 32 bostadsratter. Utdver detta

finns lagenhetsforrad, flaktrum, eleentral och cykelforrad, Den totala boytan &r 2 612 kvm. Féreningen
disponerar 14 parkeringsplatser, varav 10 &r beldigna i garage.

Liigenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kék
8 st 3 rum och kik
8 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kisk

Fastighetsforsakring
Fastigheten #r fullvardeforsdkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanliggningar
Foreningen #r deldgare i Soder Uddes samfillighetsforening tillsammans med Brf Farleden och Brf

Havet.. Gemensamhetsanliggningarna omfattar sopsuganldggning, grovsoprum, tviittstuga, intranit samt
garage- och parkeringsplatser. Farvaltningen sker { form av deldgarforvaltning,

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift for 2014 pa | 217 kr per ligenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifier
Taxeringsvérdet ir 65 000 000 kr, varav byggnadsvirdet & 38 000 000 kr och markvérde 27 000 000 kr.

Virdedr dr 2000,

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvajtning med Fastum UBC Férvaltning AB. .
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Teknisk fSrvaltning
Féreningen har tecknat avtal om teknisk forvalining inklusive fastighetsskétsel med Renab/Klara

Férvaltning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan f6r forenin gens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

20 november 2000.

Antalet anstilida
Under dret har freningen inte haft nigon anstilld.

Arsavgifter

Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens I6pande utgifter for drift och
underhall av fireningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsian samt
fondering av medel f5r framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan, Arsav giften
uppgar till 675 kr/kvm boyta per &r.

Avsitining till vttre fond
Avsittning till ytire fond sker enligt styrelsens beslut med 135 000 kr per ar.

Féreningens fastighetslan

Kreditinstitut, rinte och amorteringsvillkor fram géravnot 11,

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie fSreningsstdémma 20 maj 2014 haft foljande sammansittning;
Ledamdéter Peter Agback OrdfSrande

Matti Sillberg Viceordforande

Maria Dahlquist Kasstr

Christina Hedstrém Sekreterare

Risto Kaipainen
Suppleanter Mats Jonsson

Ola Jonsson

Hans Larsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tvd i fSrening.
Styrelsen har under 4ret haft 8 protokolifsrda sammantréden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie
KPMG

Per Engzell Suppleant

Valbe"redning
Erik Oinert

Malin Stréhie /3m
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsdret

Ny god redovisningssed
Fér rikenskapsar som paborjats den 1 januari 2014 och darefter gilier ny god redovisningssed avseende

upprittande av bokslut (de s kailade K2/ K3-regelverken), Bokforingsnamnden har den 28 april 2014
klargjort att progressiv avskrivningsplan for byggnad inte & en tillamplig avskrivningsmetod pé
byggnader enligt K2. Detta innebér att bostadstéttsforeningar som viljer att redovisa enligt K2 from
rikenskapsaret 2014 ska tillimpa iinjér (rak) avskrivning. Féreningar som véljer K3 skall tilldmpa
komponentavskrivning. I ménga foreningar medfor defta att kostnaden for de arliga avskrivningarna
kommer att 8ka och resultera i en bokforingsmassig fBriust. Den bokforda forlusten som ar héanforlig till
arets avskrivningar har inte nigon paverkan pa foreningens kassaflsde (tikviditet), p& Arsavgiften eller
den Iangsiktiga ekonomiska uthalligheten. De foreningar som har inskrivet i stadgama att avgifierna ska
ticka kostnaderna behdver #ndra stadgarna om det blir underskott, eftersom avskrivningar ingar i
begreppet kostnad.

Fran och med 2014 tillampar foreningen Bokforingsnimndens allménna rad f5r mindre ekonomiska
foreningar (K2). En del av fréndringen &r tvergng frin en progressiv till rak avskrivningsplan for
foreningens byggnad och avskrivningskostnader for byggnad har kat fran 158 tkr &r 2013 till 548 thr ar
2014.

Fordndring av likvida medel 2014 013
Arsavgifter 1 764 905 1797 576
Hyror och &vriga intkter 395 761 422 002
Rérelsekostnader exkl avskrivaingar -1582118 -1 724 602
Kassaflsde fran den 16pande verksamheten 578 548 494 976
Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 411 -91 309
Arets amorteringar - 434384 -364 384
Investeringar 0 -374 472
Forindring likvida mede! 114 575 -332 189
Likvida medel vid &rets bérjan 1 055 069 1387 258

Likvida medel vid &rets slut 1 169 644 1 055 069

Hindelser under och efter verksainhetsiret

Styrelsen har under &ret tagit bort porttelefonerna och sagt upp telefonabonnemangen. Avgifterna for
parkeringsplatser pa gatan har héjts fréin 800 kr till 1 000 kr/méanad. Beslut har tagits om att ny
andrahandsuthyrning av parkeringsplatser inte langre #r tiilaten. GSM-kort insatta i hissen och
telefonabonnemang uppsagt.

Féreningens planerade underhall
Fastigheten dr nybyggd & 2000. Radonmiitning har utférts med godkénda viirden understigande

normkrav. Energideklaration har utforts.

Utforda underhallsatedrder under 2014 /,’\

En viss féryngring av tridgérden har skett. Zij\f(\ @A_

A
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Medlemsinformation

Féreningen hade vid arsskiftet 47 medlemmar, Under &ret har 4 medlemmar tilltritt samt 3 medlemmar
uttrdtt ur foreningen vid 2 Sverfatelser.Ingen medlem beviljats andrahandsuthyrning.

Féreningen dr medlem i Bostadsritterna.

Flerarsdversikt 2014 2013 2012 2011 2010
Nettoomsittning (tkr) 2168 2187 2 350 2242 2109
Resultat efter finans poster (tkr) 41 331 321 65 81
Soliditet (%) 75,24 74,84 74,10 74,32 73,81
Resultat exkl avskrivningar (tkr) 589 495 464 232 221
Skuldrinta (%) 2,45 2,90 3,38 3,66 3,19
Fastighetstan/kvm (kr) 8 664 g 842 8932 9 006 9256
Belaningsgrad (%) 24,13 24,56 24,77 25,08 25,62
Arsavgift/kvm 675 749 688 688 736

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning
Rérelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointiikter samt intiktskorri geringar,

Resultat ¢fter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader, men fore extraordinira intikter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning,

Arets resultat exkl avskrivningar '
Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Skuldrénta (%)

Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetsfan.

Fastighetslan/kvin
Féreningens totala fastighetsldn dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Belaningsgrad (%)

Fastighetslén i forhillande till balansomslutningen

Arsavgifter/kvm
Féreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av férenin gens fastighet.
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Resultatdisposition

Styrelsen foreslér att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandias s att
til] foreningens fond for ytire underhall avséttes
i ny rakning dverfores .

-446 304
40 817
-405 487

135 060
-540 487
-405 487

5(13)

Féreningens resultat och stillning i dvrigt framgar av efterfljande resuitat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rirelseintikter
Nettoomsittning
Summa rirelseintiikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode och sociala avgifter
Avskrivningar

Summa rérelsekostnader

Riirelseresnltat

Finansieila poster

Rénteintakter och liknande resultatposter
Riéntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resuitat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

8]

2014-01-01
-2014-12-31

2167798
2167798

~832 050
-136 938
-40 882
=353 28&5
-1 563 205

604 593
3672
-567 448
-563 776

40 817

40 817

6 (13)

2013-01-01
-2013-12-31

2187 043
2 187 043

-828 923
-165 414
-45 304
-163 677
-1 203 318

983 725
32 535
-684 961

-652 427

331 298

331 298
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliiggningstiligangar

Materiella anliggningstiligdngar
Byggnader och mark

Markanidggning

Summa materiella anliiggningstillgingar

Finansiella anlidggningstillgingar

Andra langfristiga vardepappersinnehay
Summa finansiella anliiggningstiigangar
Summa anldggningstillgangar

Omsiittningstiligangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2014-12-31

92158 159
99 130
92 257 289

26 600
26 600
02 283 889

3000
794 782
78 441
876 223

416 267
416 267
1292 490

93 576 379

7(13)

2013-12-31

92 706 226
104 348
92 810 574

26 600
26 600
92 837174

0

587 875
80 581
668 456

513 569
513 569
1182 025

94 019 199
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhdll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Léngfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder il kreditinstitut
Leverantdrsskuider
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

11

11

12

2014-12-31

69 630 000
1 184 802
70 814 802

-446 304
40 817
-405 487
70 409 315

22566 028
22 566 028

64 384
108 695
77 664
350293
601 036

93 376 379

235 0600 000

Inga

8(13)

2013-12-31

69 630 000
[ 106 442
70 736 442

-699 242
331298
-367 944
70 368 498

23030 796
23 030 796

64 000
104 137
82 400
369 368
619 905

94 019 199

25 000 000

Inga
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Tilléiggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allmiinna upplysningar

Arsredovisningen #r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebiira en bristande jimforbarhet mellan rikenskapséret och det

nérmast foregiende rdkenskapséret.

Anliggningstillgingar

Tillaimpade avskrivningstider: Byggnad 100 ar
Fastighetsforbéttringar 10-20 &r
Markanliggning 30 ar
Noter
Not 1 Nettoomsiittning
2014 2013
Arsavgifter 1 764 945 1797 576
P-plats och garage 223 500 212100
Elavgifter 101295 112 683
Vattenavgifter 67310 64 678
Fiiterbyte 10804 0
Oresutjamning -16 6

2 167798 2 187 043
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Not 2 Driftskostnader

2014 2013
Fastighetsskotsel 54 844 54 208
Tridgardsskotsel 41 900 33 165
Stidning 32917 38292
Hyra av enirémattor 3244 3916
Sndrdjning/sandning 20632 7754
Hisskostnader 41 568 41279
Gemensamhetsanliiggning 84 460 33 240
Reparaticner 15133 37572
Hissreparationer 0 27 600
Tradgérd och utemiljs 6 475 0
El 208 086 168 458
Virme 135182 154 737
Vatten och aviopp 38611 37 640
Avfallshantering 26 6590 22 824
Forsdkringskostnader 22 472 20 994
Férsdkringsersattningar -3 670 0
Kabel-tv 52 464 52 464
Forbrukningsinventarier 16 894 0
Forbrukningsmaterial 21234 35986
Ovriga driftskostnader 14 614 9394

832 050 828 923

Not 3 Ovriga externa kostnader

2014 2013
Fastighetsavgift 38644 38720
Telefon & porto 7322 94382
Féreningsgemensamma kostnader 8154 6 883
Revisionsarvode 11 600 11 500
Ekonomisk forvalining 58 738 51 408
Bankkostnader 2 000 1500
Juridisk konsultation 0 19075
Underhéatlsplan 3 500 2625
Ovriga poster 7330 24222

136 988 165 415

Not 4 Styrelsearvoden och sociala avgifter

2014 2013
Styrelsearvode 32416

Sociala avgifter 8 466
40 882
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvarden

Ink&p

Utgiende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende avskrivaingar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgdende viirde mark

Ingéende nedskrivningar
Utgiende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat viirde

Taxeringsvérden byggnader
Taxeringsvérden mark

Not .6 Markanliggning

[ngdende anskaffningsvirden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden
Inglende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga virdepappersinnebav

Aktier i Fastum UBC Ekonomisk Forvaltning AB;

556730-0883

14 st aktiera 1 9200 ke

2014-12-31

50 341 472
0
50 341 472

-1 532 246
-548 067
-2 080 313

44 000 006
44 0600 000

-103 000
~103 000

92 158 159
38 600 000

27 000 000
65 000 000

2014-12-31

156 528
156 528

-52 180

-5 218
-37 398

99 130

2014-12-31

26 600
26 600

11 (13)

2013-12-31

49 970 000
371 472
50 341 472

-1373 787
-158 459
-1532 246

44 000 000
44 060 000

-103 000
-163 066

92 706 226
38 000 000

27 000 000
65 060 000

2013-12-31

156 528
156 528

-46 962
-5218
-32 180

104 348

2013-12-31
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Not 8 Ovriga fordringar

12 (13)

2014-12-31 2(13-12-31
Skattekonto 41 405 46 375
Avrakningskonto forvaltare 753 377 541 500
794 782 587 875
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2014-12-31 2013-12-31
Entrémattor 653 0
Bredband 13113 13116
Forsdkring 23 151 22472
Samfillighetsavgift 19510 19 510
Ekenomisk forvaltning 17 265 16 406
Snéréjning 4 750 5953
Vatten 0 3124
' 78 442 80 581
Not 10 Eget kapital
Inbetaida Fond yttre  Balanserat Avrets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid drets ingang 69630000 1106442 699242 331298
Disposition av firegdende
ars resultat: 78 360 252938 -331298
Arets resultat 40 817
Belopp vid arets utging 69 630 000 1 184 802 -446 304 40 817
Not 11 Skulder till kreditinstitat
Riintesats Datum for Lénebelopp Lanebelopp
Lingivare % rintefindring 2014-12-31 2013-12-31
Stadshypotek 1,50 Rértigt 6425 000 6425 000
Stadshypotek 2,93 2016-10-30 7 548 000 7548 000
Stadshypotek 2.59 2019-06-01 4730 000 47750 000
Stadshypotek 1,52 Rorligt 3927412 4371796
22 630412 23094796
Kortfristig del av langfristig
skuld 64 384

Under &ret har en engéngsamortering pa 400 000 kr gjorts.
Réntevillkoren pa rérliga lan 4r per 2014-12-31.
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Upplupna rdntekostnader
Upplupna styrelsearvoden
Beriknade upplupna sociala avgifter
Forutbetalda avgifter och hyror
Berdknad upplupen revision
Fjirrvirme

Fastighetsel

Snérsining

Tridgérdsskotsel
Avfallshantering

Vatten

Stockholm den &ﬂ/Lf (;,C‘/(

2014-12-31

72 283
42 000
10 625
157 130
12 006
23 369
26128
1619
1300

1 660
2179
350293

Peter Agback Maria Dahlquist
‘ | Lt
o LI
Matt: Sa)iberg 3 Chrlstma Hedstrém

Risto Kaipainen
nMAQU‘VWCUM

Min revisionsberiittelse har ldmnats yx ap A0S

‘ 4(3(/[7/1,76’5{/% f[ r. /

Jan-Ove Brandt KPFMG
Auktoriserad revisor
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2013-12-31

89 261
42 000
10625
173 293
12 500
16 362
24 783
544

0

0

0

369 368
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Revisionsberittelse
Tl féreningsstédmman i Bri Dyningen, arg. nr 769604-7328

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfért en revision av arsredovisningen fér Bri Dyningen
far &r 2014,

Styrelsens ansvar for érsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att uppratta en arsredovis-
ning som ger en réttvisande bild entigt 4rsredovisningslagen och
fér den intesna kontroll som styrelsen bedémer dr nddvéndig f6r
att upprétta en drsredovisning som inte innehdller vésentiiga fal-
aktighster, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pé fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttald mig om arsredovisningen pa grundval av
rmin revision. Jag har utifirt revisionen enligt International Stan-
dards on Auditing och god revisionssed | Sverige. Dessa standar-
der kréver att jag foljer yrkesstiska krav samt planerar ogh utfér
revisionen T8r att uppnd rimlig sikerhet att drsredovisningsn inte
innehaller visentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgarder inhémita revisions-
bevis om belopp och annan information i drsredovisningen. Re-
visorn véljer vilka atgérder som ska utidras, bland annat genom
att beddma riskerna for vdsentliga felaktigheter i arsredovis-
ningen, vara sig dessa heror pd oegentligheter eller pi fel. Vid
denna riskbeddmning beaktar revisorn de delar av den interna
kontroflen som &r relevanta for hur féreningen upprattar drsredo-
visningen for att ge en rdttvisande bild | syfte att utforma gransk-
ningsatgérder som &r 8ndamélsenliga med hdnsyn till omsténdig-
heterna, men inte i syfte att gdra ett uttatande om effektiviieten
i féreningens interna kontroll, En revision innefattar ocksd en ut-
vérdering av dndamélsanligheten | de redovisningsprinciper som
har anvants och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i re-
davisningen, liksom en utvérdering av den Bvergripande presen-
tationen | drsredovisningen.

Jag anszer att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillréckliga och
andamalsenfiga som grund f&r mina uttalanden,

Uttalanden

Enligt rmin uppfattning har rsredovisningen upprattats i enlighet
med drgredovisningstagen och ger eni alla vasentliga avsesnden
réttvisande bild av Brf Dyningens finansista stélining per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat och kassafldden
fér &ret enligt drsredovisningstagen. Fdrvaliningsberdttelsen &r
férenlig med arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker daridr att féreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen f6r féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utbver min revision av arsredovisningen har jag dven utfdrt en
revision av forslaget till dispositioner betréffande foreningens
vinst eflar férlust samt styrelsens fdrvaltning for Brf Dyningen 161
ér 2014,

Styrefsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for {Grslaget till dispositioner
betrdffande féreningens vinst eller frlust, och det &r styrelsen
sorm har ansvaret £0r f8rvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig s8kerhet uttata mig om forslaget till
dispositioner betraffande féraningens vinst eller fériust och om
forvaliningen pé grundval av min revision. Jag har utfért revis-
ionen enkigt god revisionssed i Sverige.

Som underlag fér mitt uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betrdffands féreningens vinst eller farlust har jag grans-
kat om forslaget ar frenligt med Bostadsréttslagen,

Som underlag fér mitt utialande om ansvarsfrinet har jag utdver
min revision av &rsredovisningen granskat vasentiiga beslut, 8-
gérder och férhdlanden | féreningen for att kunna hedbma om
ndgon styretseledamot ar ersttningsskyldig mot féreningen.

Jag har &ven granskat o ndgon styrelseledamot pé annat sétt
tiar handlat i strid med drsredovisningslagen eller féreningens
stadgar,

Jag anser att de revisionsbavis jag har inhamtat &r tillrdckliga och
andamaélsenliga som grund for mina uttalanden.

Utitalanden

Jag tillstyrker att féreningsstdrmman behandiar forlusten enligt
férslaget i forvaliningsherttelsen och beviljar styrelsens leds-
méter ansvarsfrinet for rikenskapsaret,

Stockholm den 27 april 2015

L

(0 Foudd

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor



