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Styrelsen for Brf Dyningen far hdarmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2015.

Forvaltningsberaittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen ér privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamaél &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter uppléta
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderétt och utan tidsbegransning. Upplatelse far d&ven omfatta
mark som ligger i anslutning till foreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadslagenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 20 februari 2001.

Foreningens fastighet
Foreningen forvérvade fastigheten Dyningen 1 i Stockholms kommun. Fastigheten féardigstilldes den 21

oktober 2001.
Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus i 5 véningar med totalt 32 bostadsritter. Utdver detta

finns lagenhetsforrad, flaktrum, elcentral och cykelforrdd. Den totala boytan dr 2 612 kvm. Féreningen
disponerar 14 parkeringsplatser, varav 10 &r beldgna i garage.

Ligenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok
Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullvirdeforsidkrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanldggningar
Foreningen ér deldgare i Soder Uddes samfillighetsforening tillsammans med Brf Farleden och Brf

Havet. Gemensamhetsanldggningarna omfattar sopsuganléggning, grovsoprum, tvéttstuga, intranét samt
garage- och parkeringsplatser. Forvaltningen sker i form av deldgarforvaltning.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift for 2015 pa 1 243 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 65 000 000 kr, varav byggnadsvérdet &r 38 000 000 kr och markvérde 27 000 000 kr.
Virdedr ar 2000.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB.



Brf Dyningen 2(13)
Org.nr 769604-7328

Teknisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskdtsel med Renab/Klara

Forvaltning AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

20 november 2000.

Antalet anstéllda
Under aret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, rédntebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetsldn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 676 kr/kvm boyta per ér.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond sker enligt styrelsens beslut med 135 000 kr per ar.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 11.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 5 maj 2015 haft f6ljande sammansittning:
Ledaméter Malin Stréhle Ordforande
Matti Séllberg Viceordforande
Anna-Karin Persson Kassor
Kristina Hedstrom Sekreterare

Risto Kaipainen

Suppleanter Hans Larsson
Ola Jonsson
Mats Jonsson

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 9 protokollférda sammantraden.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Jan-Ove Brandt Ordinarie
KPMG

Per Engzell Suppleant

Valberedning
Marie Dahlquist

Erik Oinert
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Visentliga hindelser under och efter rikenskapsaret

Ny god redovisningssed
For rékenskapsar som péborjats den 1 januari 2014 och dérefter géller ny god redovisningssed avseende

uppréttande av bokslut (de sa kallade K2/K3-regelverken). Bokforingsndmnden har den 28 april 2014
klargjort att progressiv avskrivningsplan for byggnad inte &r en tillamplig avskrivningsmetod pa
byggnader enligt K2. Detta innebér att bostadsrattsforeningar som viljer att redovisa enligt K2 fr o m
rakenskapséret 2014 ska tillimpa linjér (rak) avskrivning. Foreningar som véljer K3 skall tillampa
komponentavskrivning. [ manga foreningar medfor detta att kostnaden for de &rliga avskrivningarna
kommer att 6ka och resultera i en bokforingsmaéssig forlust. Den bokforda forlusten som ér hanforlig till
arets avskrivningar har inte ndgon paverkan pé foreningens kassaflode (likviditet), pa &rsavgiften eller
den langsiktiga ekonomiska uthalligheten. De foreningar som har inskrivet i stadgarna att avgifterna ska
ticka kostnaderna behover dndra stadgarna om det blir underskott, eftersom avskrivningar ingar i
begreppet kostnad.

Fran och med 2014 tillimpar foreningen Bokf6ringsndmndens allménna rdd f6r mindre ekonomiska
foreningar (K2). En del av forédndringen ér 6vergéng fran en progressiv till rak avskrivningsplan for
foreningens byggnad och avskrivningskostnader for byggnad har 6kat fran 158 tkr &r 2013 till 548 tkr ar
2014.

Foréndring av likvida medel 2015 2014
Arsavgifter 1764912 1 764 905
Hyror och 6vriga intékter 418 973 395761
Rorelsekostnader exkl avskrivningar -1 481 666 -1582118
Kassafldde fran den 16pande verksamheten 702 219 578 548
Foréndring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar 42 874 411
Arets amorteringar -60 384 -434 384
Investeringar 0 0
Foréndring likvida medel 684 709 114 575
Likvida medel vid érets borjan 1 169 644 1 055 069
Likvida medel vid érets slut 1 854 353 1 169 644

Hindelser under och efter verksamhetsdret

Styrelsen har under aret tagit beslut om en 10 % avgiftssinkning. Avgiftssdnkningen tréder i kraft den 1
april 2016. Styrelsen har dven beslutat att ta ut en avgift pd 350 kr per manad for foreningens tva
MC-parkeringar i garaget.

Féreningens planerade underhdll
Foreningen ar nybyggd ar 2000 och har inga storre planerade underhallsarbeten 2016. Radonmétning har
utforts med godkénda viarden understigande normkrav.

Utforda underhdllsatgdrder under 2015
Mindre underhallningsétgérder under aret inkluderar underhéllsarbeten av var virmepump.




Brf Dyningen
Org.nr 769604-7328

Medlemsinformation
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Foreningen hade vid arsskiftet 47 medlemmar. Under aret har 4 medlemmar tilltratt samt 3 medlemmar

uttrétt ur foreningen vid 2 dverlatelser. Féreningen har en nuvarande godkind andrahandsuthyrning.

Foreningen dr medlem i Bostadsritterna.

Flerarsoversikt 2015
Nettoomséttning (tkr) 2172
Resultat efter finans poster (tkr) 149
Soliditet (%) 75,31
Resultat exkl avskrivningar (tkr) 702
Skuldrénta (%) 2,04
Fastighetslan/kvm (kr) 8 641
Beléningsgrad (%) 24,09
Arsavgift/kvm 676

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning

2014
2168
41
75,24
589
2,45
8 664
24,13
675

2013
2187
331
74,84
495
2,90
8 842
24,56
749

2012
2350
321
74,10
464
3,38
8932
24,77
688

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordindra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Skuldrinta (%)

Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslan/kvim

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Beldningsgrad (%)

Fastighetslan i forhallande till balansomslutningen

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

2011
2242
65
74,32
232
3,66
9 006
25,08
688
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Resultatdisposition

Styrelsen foresléar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sa att
till foreningens fond for yttre underhall avsittes
1 ny rdkning overfores

-540 487
148 936
-391 551

135 000
-526 551
-391 551

5(13)

Foreningens resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintakter

Rorelsekostnader

Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Styrelsearvode och sociala avgifter
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

(98]

2015-01-01
-2015-12-31

2171824
2171 824

-821 234
-152 717
-46 207
-553 285
-1573 444

598 380

12 062

-461 507

-449 445

148 936

148 936
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2014-01-01
-2014-12-31

2167798
2167798

-832 050
-136 988
-40 882
-553 285
-1 563 205

604 593
3672
-567 448
-563 776

40 817

40 817
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Markanliaggning

Summa materiella anléiggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgingar

Andra langfristiga viardepappersinnehav
Summa finansiella anlidggningstillgdngar
Summa anléiggningstillgangar

Omsiittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omséttningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2015-12-31

91 610 092
93912
91 704 004

0
0
91 704 004

79

641 924
90511
732 514

1254 068
1254 068
1 986 582

93 690 586

7(13)

2014-12-31

92 158 159
99 130
92 257 289

26 600
26 600
92 283 889

3 000
794 782
78 441
876 223

416 267
416 267
1292 490

93 576 379
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Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser

Fond f6r yttre underhall

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stiilllda sékerheter
Fastighetsinteckningar

Ansvarsforbindelser

2015-12-31

69 630 000
1319 802
70 949 802

-540 487
148 936
-391 551
70 558 251

22 506 028
22 506 028

64 000
128 147
78 720
355440
626 307

93 690 586

25 000 000

Inga
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2014-12-31

69 630 000
1184 802
70 814 802

-446 304
40 817
-405 487
70 409 315

22 566 028
22 566 028

64 384
108 695
77 664
350 293
601 036

93 576 379

25 000 000

Inga
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Tilliggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2009:1 Arsredovisning i

mindre ekonomiska féreningar.

Anléiggningstillgangar

Tillimpade avskrivningstider: Byggnad 100 ar
Fastighetsforbéttringar 10-20 ar
Markanliaggning 30 ar
Noter
Not 1 Nettoomsiittning
2015 2014
Arsavgifter 1764912 1 764 905
P-plats och garage 228 000 223 500
Elavgifter 108 270 101 295
Vattenavgifter 70 636 67310
Filterbyte 0 10 804
Oresutjimning 6 -16

2171 824 2167798
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Not 2 Driftskostnader

Fastighetsskotsel
Tradgardsskotsel
Stadning

Hyra av entrémattor
Snoréjning/sandning
Hisskostnader
Gemensamhetsanlaggning
Reparationer
Radonmétning
Tradgard och utemiljo
Underhall ventilation
El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Forsdakringskostnader
Forsékringsersittningar
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial
Ovriga driftskostnader

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Telefon & porto
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Underhéllsplan

Ovriga poster

Not 4 Styrelsearvoden och sociala avgifter

Styrelsearvode
Sociala avgifter

2015

37 967
19172
34203
3972
23630
40 354
84 752
29528
6 838

0

38 622
221 482
129 441
39 330
25595
23151
0
52452
0

10 745
0

821 234

2015

39776
2 668
11303
13 125
64 186
2 000
3592
16 067
152 717

2015

36 468

9739
46 207
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2014

54 844
41 900
32917
3244
20932
41 568
84 460
15133
0

6475

0

208 086
135182
38611
26 690
22472
-5 670
52 464
16 894
21234
14614
832 050

2014

38944
7322

8 154
11 000
58 738
2 000
3500
7330
136 988

2014

32416
8466
40 882
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Inkop

Utgdende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat virde mark
Utgaende virde mark

Ingéende nedskrivningar
Utgédende ackumulerade nedskrivningar

Utgiende redovisat virde

Taxeringsviarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Not 6 Markanliggning

Ingéende anskaffningsvérden

Utgédende ackumulerade anskaffningsvérden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Ekonomisk Forvaltning AB;
556730-0883

17 st aktier 4 1 900 kr. Avyttrades vid aktieforséljning 2015-01-02.

2015-12-31
50341 472
50 341 472
-2 080313

-548 067
-2 628 380

44 000 000
44 000 000

-103 000
-103 000

91 610 092

38 000 000

27 000 000
65 000 000

2015-12-31

156 528
156 528

-57 398
-5218
-62 616

93 912

2015-12-31
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2014-12-31
50 341 472
0

50 341 472
-1 532 246
-548 067
-2 080 313

44 000 000
44 000 000

-103 000
-103 000

92 158 159

38 000 000

27 000 000
65 000 000

2014-12-31

156 528
156 528

-52 180
-5218
-57 398

99 130

2014-12-31

26 600
26 600
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Not 8 Ovriga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Skattekonto 41 638 41 405
Avrikningskonto forvaltare 600 286 753 377
641 924 794 782
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter
2015-12-31 2014-12-31
Entrémattor 668 652
Bredband 13114 13113
Forsakring 28 939 23 151
Samféllighetsavgift 19 510 19510
Ekonomisk forvaltning 17 359 17265
Snoérdjning 6171 0
Medlemsskap i1 Bostadsritterna 4750 4750
90 511 78 441
Not 10 Eget kapital
Inbetalda Fond yttre Balanserat Arets
insatser underhall resultat resultat
Belopp vid arets ingang 69 630 000 1 184 802 -446 304 40 817
Disposition av foregaende
ars resultat: 135 000 -94 183 -40 817
Arets resultat 148 936
Belopp vid arets utgang 69 630 000 1319 802 -540 487 148 936
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Réntesats Datum for Lénebelopp Léanebelopp
Langivare % rinteindring 2015-12-31 2014-12-31
Stadshypotek Lén 834913 1,05 Rorligt 6425 000 6 425 000
Stadshypotek Lén 965834 2,93 2016-10-30 7 548 000 7 548 000
Stadshypotek Léan 7486 2,59 2019-06-01 4710 000 4730 000
Stadshypotek Lén 870164 1,05 Rorligt 3 887 028 3927412
22 570 028 22 630 412
Kortfristig del av langfristig
skuld 64 000 64 384

Réntevillkoren pa rorliga lan ar per 2015-12-31
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Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rantekostnader
Upplupna styrelsearvoden

Beréknade upplupna sociala avgifter
Forutbetalda avgifter och hyror

Beriknad upplupen revision
Fjarrviarme

Fastighetsel

Snordjning
Tradgardsskotsel
Avfallshantering

Vatten

Stockholm den

Malin Strahle

Anna-Karin Persson

Risto Kaipainen

Min revisionsberittelse har lamnats

Jan-Ove Brandt KPMG
Auktoriserad revisor

2015-12-31

67 821
42 000
10 625
175 226
12 000
19 566
28 202
0

0

0

0

355 440

Matti Séllberg

Kristina Hedstrom
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2014-12-31

72 283
42 000
10 625
157 130
12 000
23369
26 128
1619
1300

1 660
2179
350 293



