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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Dyningen, med séte i Stockholm kommun, far hirmed avge arsredovisning for
rakenskapséret 2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privat bostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens dndamal ar
att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderatt och utan tidsbegransning. Upplatelse far &ven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 11 april 2019.

Foreningens fastighet
Foreningen forvirvade fastigheten Dyningen 1 i Stockholms kommun. Fastigheten fardigstilldes den 21

oktober 2001. Fastigheten &dr upplaten med dganderétt.
Foreningens fastighet bestar av 2 flerbostadshus i 5 vaningar med totalt 32 bostadsrétter. Utdver detta

finns lagenhetsforrad, flaktrum, elcentral och cykelforrdd. Den totala boytan dr 2 612 kvm. Féreningen
disponerar 14 parkeringsplatser, varav 10 &r beldgna i garage, samt 3 MC-platser.

Ligenhetsfordelning:

12 st 2 rum och kok
8 st 3 rum och kok
8 st 4 rum och kok
4 st 5 rum och kok

Fastighetsforsdkring

Fastigheten ar fullvirdeforsiakrad hos Trygg Hansa.

Gemensamhetsanléiggningar
Foreningen ér deldgare i Soder Uddes samféllighetsforening tillsammans med Brf Farleden och Brf

Havet. Gemensamhetsanldggningarna omfattar sopsuganlédggning, grovsoprum, tvéttstuga, samt garage-
och parkeringsplatser. Anldggningsforréttningen &r avslutad och forvaltningen sker i form av
deldgarforvaltning.

Fastighetsavgift/Fastighetsskatt
Kommunal fastighetsavgift for 2023 pa 1 589 (1 519) kr per lagenhet.
Statlig fastighetsskatt for lokaler &r for ndrvarande 1 % av taxeringsvéirde for lokaler.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet ar 127 486 000 kr, varav byggnadsvéardet dr 56 486 000 kr och markvarde 71 000 000
kr. Vardear ar 2000.
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Ekonomisk férvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk foérvaltning med Fastum AB.

Teknisk forvaltning
Foreningen har avtal om teknisk forvaltning inklusive fastighetsskotsel med Alova Fastighetsteknik AB.

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet, som registrerats av Bolagsverket den
20 november 2000.

Antalet anstéllda
Under éret har foreningen inte haft ndgon anstélld.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frin foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av féreningens fastighet, rantebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska goras enligt underhallsplan.

Underhéllsplan
Foreningen har en aktuell underhéllsplan.

Foreningens fastighetslédn
Kreditinstitut, rdnte och amorteringsvillkor framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 24 maj 2023 haft f6ljande sammanséttning:
Ledamoter Kaj Holmberg Ordforande
Daniel Lovas Ledamot
Olof Lundblad Ledamot
Pirjo Kulkki Ledamot
Erik Scherdin Ledamot
Suppleanter Charlie Ejerholm
Martina Gynther

Foreningens firma tecknas, av styrelsens ledamoter tva i forening.
Styrelsen har under aret haft 8 (8) protokollforda méten.
For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Trygg Hansa.

Revisorer
Jorgen Gotehed Ordinarie
Borevision

Joakim Mattsson Suppleant
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Valberedning
Mats Jonsson

Matti Séllberg

Visentliga hindelser under éret

Visentliga hindelser under &ret omfattar hdjning av avgiften for ligenheterna med 10 % samt en
justering av varmvattenavgiften frén 75 kr/m3 till 80 kr/m3.

Foreningen sokte El-stdd och fick tillbaka 81.315 kronor.
Under aret avslutades bytet av de dterstdende ldgenheternas radioséndare till elmétarna.

Rengoring av ofarliga flackar (rédalger) pa overdelen av husets fasad Sickla Kanalgata 22 har
genomforts med lyckat resultat.

Spolning av brunnarna pa garden har genomforts.

Omplacering delar av likvida medel, 500.000 kronor, har skett till Fastums fastrintekonto 6 man till en
ranta pa 4,35% som loper till 31 maj 2024,

Stamspolning av samtliga ldgenheter genomfordes januari 2024.

Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 47 (47) medlemmar. Under aret har 2 (3) medlemmar tilltrdtt samt 2 (4)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 1 (2) antal overlatelser. En medlem har beviljats

andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomséttning 2537 2241 2076 2 060 2075
Resultat efter finans poster 99 -1 032 -808 -124 -974
Soliditet (%) 75,6 75,6 75,9 76,1 76,0
Arsavgift per kvm uppliten med

bostadsritt (kr/kvm) 736 669 608 608 608
Skuldséttning per kvm (kr/kvm) 8022 8053 8 084 8114 8 145
Sparande per kv (kr/kvm) 313 220 205 238 236
Réntekénslighet (%) 10,9 12,0 13,3 13,3 13,4
Energikostnad per kvm (kr/kvm) 203 184 174 161 175
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintakter 74,6 77,9 76,5 77,1 79,6

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.
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Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intdkter och kostnader.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar (kr)
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldridnta (%)
Bokford rantekostnad i férhallande till genomsnittligt fastighetslan.

Fastighetslén kr/kvim
Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Belaningsgrad (%)

Fastighetslan i forhallande till balansomslutningen.

Arsavgifter kr/kvm
Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av féreningens fastighet.

Arsavgift/kvm upplten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala arsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm (kr)

Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + &rets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhall + visentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten visentliga intakter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekénslighet (%)

Foreningens rantebirande skulder x 0,01 dividerat med foreningens intékter fran arsavgifter.

Energikostnad/kvm (kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Arsavgifternas andel av totala rorelseintéikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintéikter.

Upplysning om forlust

Foreningens balanserade underskott beror bland annat pé storre underhall av hiss och parkering som inte
kunnat aktiverats for avskrivning senaste aren.

Infor nésta rikenskapsar beréknas rdntorna pa foreningens 1an stiga pa ett av foreningens lan vilket
kommer péverka foreningens likviditet negativt.

Baserat pa foreningens underhéllsplan anpassar styrelsen foreningens arsavgifter och planerar
finansieringen efter kommande underhallsbehov.
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Foriandringar i eget kapital

Medlems-
insatser

Belopp vid arets

ingang

Disposition av

foregdende

ars resultat:

69 630 000

Arets resultat
Belopp vid arets

utgang 69 630 000

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Fond for yttre

underhall

512 597

300 000

812 597

Balanserat

resultat

-1763 828

-1 331783

-3 095611

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas s att
i ansprékstagande frén yttre fond

till foreningens fond for yttre underhall avsittes

i ny rakning overfores

Arets Totalt

resultat

-1 031 783 67 346 986

1031783 0
99 076 99 076

99 076 67 446 062

-3 095 612
99 076
-2 996 536

0

300 000
-3296 536
-2 996 536

5(14)

Foreningens resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintékter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

2536 789
119 290
2 656 079

-1 544 034
-207 515
-52 513
-549 285
-2 353 347

302 732

13364

-217 020

-203 656

99 076

99 076

6 (14)

2022-01-01
-2022-12-31

2241377
723
2242 100

-2 265 522
-198 511
-44 011
-549 285
-3 057 329

-815 229

668
-217 222
-216 554

-1 031 783

-1 031 783
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 6
Markanldggning 7
Inventarier, verktyg och installationer 8

Summa materiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 9
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 10
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgadngar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

87257 824
53040

0

87 310 864

87 310 864

938 152
133 064
1071 216

797 631
797 631
1 868 847

89179 711

7(14)

2022-12-31

87 801 891
58 258

0

87 860 149

87 860 149

827700
130 687
958 387

253 654
253 654
1212 041

89 072 190
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 69 630 000 69 630 000
Fond for yttre underhéll 812 597 512 597
Summa bundet eget kapital 70 442 597 70 142 597
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -3 095 612 -1 763 829
Arets resultat 99 076 -1 031 783
Summa fritt eget kapital -2 996 536 -2 795 612
Summa eget kapital 67 446 061 67 346 985

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 11 16 324 740 20 954 740
Summa langfristiga skulder 16 324 740 20 954 740

Kortfristiga skulder

Kortfr del langfr skulder 11 4 630 000 80 000
Leverantorsskulder 178 475 211729
Skatteskulder 129 176 123 026
Ovriga skulder 66 577 425
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 12 404 682 355285
Summa kortfristiga skulder 5408 910 770 465

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 89179 711 89 072 190
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av skulder till kreditinstitut
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid arets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

99 077
549 285
6 150

654 512

-86 925
82295
649 882

-80 000

-80 000

569 882

1 081239
1651121

9(14)

2022-01-01
-2022-12-31

-1 031783
549 285
4 486

-478 012

16 630
87 478
-373 904

-80 000
-80 000
-453 904

1535143
1 081 239



Brf Dyningen 10 (14)
Org.nr 769604-7328

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om érsredovisning i mindre foretag och BFNAR 2023:1.

Anlaggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 100 ar
Fastighetsforbéttringar 10-20 ar
Markanldggning 30 ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 1921987 1 747 200
P-plats och garage 261 600 257 325
Kabel-TV och bredband 84 480 84 480
Elavgifter 183276 117 609
Vattenavgifter 85425 34713
Oresutjimning 22 50
2536 790 2241377
I arsavgiften ingar viarme, fastighetsel, TV och bredband.
Not 3 Driftskostnader
2023 2022
Fastighetsskotsel 101 489 96 754
Tradgardsskotsel 27022 12 252
Kostnader i samband med stdddagar 1627 0
Stddkostnader 34932 33 468
Hyra av entrémattor 6 053 4 898
Snordjning/sandning 24 693 19 838
Hisskostnader 39579 38 602
Gemensamhetsanldggning 183 779 159 407
Reparationer 106 665 68 060
Underhall 168 419 1 056 819
Fastighetsel 293610 264 785
Uppvarmning 167 411 187 577
Vatten och avlopp 70293 29316
Avfallshantering 36 725 26 444
Forsékringskostnader 77 765 67 196
Kabel-tv 64 028 63 044
Bredband 90 442 86 825
Forbrukningsinventarier 7110 6 435
Forbrukningsmaterial 42 392 32930
Trivselatgirder 0 10 873

1544 034 2265523
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Not 4 Ovriga externa kostnader

Fastighetsskatt

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader
Medlems-/foreningsavgifter
Gévor

Ovriga poster

Not 5 Personalkostnader

Styrelsearvode
Sociala avgifter

Not 6 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvirden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Ingdende uppskrivningar
Redovisat viarde mark

Utgaende virde mark

Ingdende nedskrivningar
Utgaende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

2023
14 860
50 848

3173

9837
17 250
84176

3971

9330

0
14 070
207 515

2023
38 751
13762
52 513

2023-12-31
50341 471
50 341 471

-6 436 581

-544 067
-6 980 648
44 000 000

44 000 000

-103 000
-103 000

87 257 823

56 486 000

71 000 000
127 486 000

11 (14)

2022
14 860
48 224

2700
12 936
16 875
80 712

3796

9250

398

8760

198 511

2022
35 647
8364
44 011

2022-12-31
50 341 471
50 341 471

-5892 514
-544 067
-6 436 581

44 000 000

44 000 000

-103 000
-103 000

87 801 890

56 486 000

71 000 000
127 486 000
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Not 7 Markanlaggning

Ingaende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Not 8 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 9 Ovriga fordringar

Skattekonto
Avrikningskonto forvaltare
Andra kortfristiga fordringar
Fastrantekonto forvaltare

Not 10 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Kabel-tv
Fastighetsforsékring
Medlemskap Bostadsritterna
Bredband

2023-12-31
156 528
156 528

-98 270
-5218
-103 488

53 040

2023-12-31

155 037
155 037

-155 037

-155 037

2023-12-31
84 661

351 643

0

501 847
938 151

2023-12-31
17 281

16 171

83 589
5170

10 853

133 064

12 (14)

2022-12-31
156 528
156 528

-93 052
-5218
-98 270

58 258

2022-12-31

155037
155 037

-155 037
0
-155 037

2022-12-31
101

827 586

12

0

827 699

2022-12-31
17282
15999
77765

5170
14 471
130 687
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Not 11 Skulder till kreditinstitut

Réntesats
Langivare %
Stadshypotek lan 187724 1,29
Stadshypotek 1dn 507938 1,08
Stadshypotek 1dn 369441 1,18
Stadshypotek 1an 457279 0,69

Kortfristig del av langfristig
skuld

Datum for

rianteindring

2026-10-30
2026-09-30
2024-06-01
2025-10-30

Lanebelopp
2023-12-31

6 285 000
2711740
4 550 000
7408 000
20 954 740

4 630 000

13 (14)

Lanebelopp
2022-12-31

6 305 000
2731740
4570 000
7 428 000
21 034 740

80 000

Foreningen hade 1an som forfoll till betalning under kommande rékenskapsar, varfor det i bokslutet
redovisades som kortfristig skuld. Till sin karaktér var finansieringen langsiktig och styrelsen beddmning

var att lanet skulle komma att forldngas vid forfall.
Kortfristig del av langsiktig skuld:

Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 80 000 kr
Lan som forfaller inom ett &r: 4 550 000 kr

Innevarande ar: Amortering enligt villkorsbilagor 80 000 kr

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Réntekostnader
Styrelsearvoden

Sociala avgifter

Revision

Fastighetsel

Fjéarrviarme

Vatten- och avlopp
Forutbetalda avgifter och hyror
Samfillighetsavgift
Reparationer

Not 13 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

2023-12-31
24 081
28 073

8 821
18 000
35745
292717
11 440

201 686
37850
9708
404 681

2023-12-31
25 000 000
25000 000

2022-12-31
24 166
24 969

5313
18 000
35445
27114
10 308

209 969
0
0
355284

2022-12-31
25 000 000
25000 000
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Underskrifter

Stockholm den

Kaj Holmberg
Ordf6rande

Erik Scherdin

Olof Lundblad

Var revisionsberittelse har lamnats
Borevision i Sverige AB

Jorgen Gotehed
Revisor

Pirjo Kulkki

Daniel Lovas
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